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Stanovy spoleCenstvi vlastnikii jednotek

CAST PRVNI

VSEOBECNA USTANOVENI

Clének I
Ziakladni ustanoveni

(1) Spoletenstvi vlastnikd jednotek (dale jen "spolefenstvi") je pravnickou osobou, kterd vznikla na
zaklad® zdkona & 72/1994 Sb. , kterym se upravuji n&které spoluvlastnické vztahy k budovam a né&které
vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostoriim a dopliiuji n&které zdkony (zdkon o vlastnictvi bytt), ve
znéni zékona &. 273/1994 Sb. , nalezu Ustavniho soudu vyhla¥eného pod &. 280/1996 Sb. , zékona &, 97/1999
Sb. , zakona &. 103/2000 Sb. , zdkona & 229/2001 Sb. , zédkona & 45172001 Sb. , zékona &. 320/2002 Sb.,
zakona ¢&. 437/2003 Sb., zdkona &.171/2005 Sb. a zakona 179/2005 Sb.

(2) Cleny spole&enstvi jsou vlastnici bytit a nebytovych prostorti v domg (déle jen "jednotka™),
spoleénymi &leny spolefenstvi jsou spoletni vlastnici jednotek, za podminek uvedenych v zikon& o
vlastnictvi bytli (déle jen "¢len spoleenstvi®).

(3) Spole&enstvi je jako pravnicka osoba zpusobxle vykonévat prava a zavazovat se pouze ve v&cech
spojenych se spravou, provozem a opravami spolenych &ésti domu (dale jen "sprava domu") a pozemku a v
dalich v&cech v rozsahu a zplisobem uvedenym v zékon€ o vlastictvi bytil a v t&chto stanovéach.

Clének IT
Nazev a sidlo spoleCenstvi
(1) Spolegenstvi pro dum &p. 1037-1039 v Praze 10, ulice Vajdova, orientaéni &islo 2 — 6, zapsaném
v listu vlastnictvi & 1890 v katastru nemovitosti Katastralntho Gfadu pro hl.m. Prahu, katastralni Gzemi
Hostivat, ptijalo nazev Spole€enstvi Vajdova 1037-1039.
(2) Sidlo spoledenstvi je na adrese Praha 10, Vajdova 1037/2, PSC 102 00.

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

Clanek 1
Sprdva domu a dalsx finnosti

(1) Spravou domu se rozumi zajist'ovani
a) provozu domu a pozemku,
b) udrZby a oprav spolednych &asti domu, .
c) protlpozarnfho zabezpeeni domu, vEetng hromosvodu
d) revizi a oprav spolednych &&sti techmickych siti, rozvodi elektrické energie, plynu, vody a odvodu
odpadnich vod, tepla a teplé uZitkové vody v&etn& radidtoril, vzduchotechniky, vytahl, zafizen{ pro p¥jem
televiznfho a rozhlasového signélu a elektrickych sd&lovacich zafizeni v domé a dalich technickych zatizeni
podle vybaveni domu,

e) administrativni a operativn& technické Cinnosti. spo_]ene se spravou domu vcetne vedem pr1slusne R

—technické a provozni dokumentace domu,-
f) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastn1ctv1 viech &lent spolecenstvi
g) dal§ich &innosti, které vyplyvaji pro spoledenstvi z pravmch pfedpisii a technickych postupfl spojenych se
spravou domu.
(2) V rémci pfedmétu své Einnosti miZe spoledenstvi sjednavat smlouvy, predeviim o
a) zaji§téni dodavek sluZeb spojenych s uZivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichZz dodéavky si &lenové
spoleenstvi zajistuji u dodavatele p¥imo,
b) pojisténi domu,
¢) ngjmu spole¢nych ¢asti domu,
d) ndgjmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi viech ¢lenti spoletenstvi.
(3) Spolecenstvi zajistuje rovndZ kontrolu pln&ni jim uzavienych smluv podle odstavce 1 a 2 a
uplatiiovani narokl z poruSovani smiuvnich povinnostf ze strany dodavateld.
(4) Pii pln&nf kol podle zdkona o vlastnictvi byt a t8chto stanov zaji¥tuje spoletenstvi dale
zejména tyto ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:
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= ~woiréni pfedem urfenych finandnich prostfedkd od ¢lent spoledenstvi na néklady spojené se spravou

2=z z pozemku (déle jen "piisp&vky na spravu domu a pozemku"), poptipad® dal§ich pFispévki na Sinnosti

= zZend vEL IV,
- wadenf evidence plateb &lemi spoledenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,
i vedeni evidence nakladd vztahujicich se k domu a pozemku a k &innosti spoleSenstvi,
:'.f< ztizeni u¢tu u banky a hospodateni s finandnimi prosttedky,
2} vedeni tidetnictvi v souladu se zv1astnimi pravnimi pfedpisy,
Tt vedeni seznamu &lend spolegenstvi.
(5) Spolegenstvi zajidtuje bud’ p¥imo nebo na zaklad® smluv uzavienych spoledenstvim s dodavateli
In#ni spojend s uZivanim jednotek a spoleénych gasti domu (déle jen "sluzby"), napfiklad dodavky tepla a

genl

ol LZIT.kOVé vody, elektfiny, dodédvky vody a odvod odpadni vody, uklid spolednych prostor, uZivéni

ol

KX u. zafizen{ pro pifjem televizniho a rozhlasového signélu. V rémci této &innosti spoleenstvi zaji¥tuje

::f':f':»a

= w1 tZni hrad za sluZby zajistované spoledenstvim,

o> roziCtovani cen sluZeb na jednotlivé Eleny spoledenstvi, neni-li rozi&tovani cen sluZeb stanoveno
prévnim ptedpisem nebo rozhodnutim cenového orgénu, a vyG&tovani pfijatych zaloh na jednotlivé
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w2277 nodebnych evidenci spojenych se za11§€ovén1m sluZeb a jejich ubradami v&etnd vyfliétovani.
%1 Spole€enstvi zaji¥tuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spolednych &sti domu, zejména

:= zatizend, kterd slouZi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam neZ ¢lentim spoleenstvi véetns

CEVTET ST souv1seJ jicich smluv.
~ ¥V ramci €innosti vykondvanych v rozsahu zakona o vlastnictvi byt spolefenstvi dale zajistuje

wwmzhani plnEni povinnosti uloZenych &lenlim spoledenstvi k tomu piisluinym organem

v
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':1:: zosoalzieni se svym majetkem a s finanénimi prostfedky poskytovanymi vlastniky jednotek,
o Zz.fzz covinnosti spojenych s pfedmétem Einnosti spoleCenstvi podle zvlaitnich pravnich pfedpisi.
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Clanek IV
Podstatné zmény spolenych &isti domu
soozizmsn dile zajiStuje se souhlasem viech &lentt spoledenstvi zmény tdelu uZivani stavby a
i r=.7To iz Zile neni uvedeno jinak. Stavebni vipravy spodivajici v modernizaci, rekonstrukci a
: .astl domu, jimiZ se nemé&ni vnitini uspofddédni domu a zaroveil velikost

: na spoleénych céstech domu, zajistuje spoleSenstvi se souhlasem nejméng

LR,

Clének V
L3 &7 rvini spravy domu a dalfich innosti na ziklad€ smlouvy se spravcem
D srixIm o orozia%enim viastnika budovy o osobd povétené spravou domu (déle jen "spravce™),

anebo v solzIz @ _masero— shroméaZdéni viastnikl jednotek (déle jen "shromdZdéni") o ustanoveni sprévce,
miiZe spolels=sT = iT -w= provozni, technické, spravni a obdobné &innosti spojené se”spravou domu a -

pozemku aszzi— rz—os—i popiipad® n&kleré z t¥chto Cinnosti, na zdklad® smlouvy se spraveem, kterym
miZe byt fyzi: oI TEeme«d osoba.,

(2) S =22 obsahuje
a) vymezen{ ¢ Tz cml2 spravee vykonavat,
‘b). urfeni zpiscz. -iemoc=es: s prispévky na spravu domu a pozemku as ﬁnanénnm prostredky
poskytovanymi =z =~z z=i=* vEetmn? jejich évidence, : . o
¢) povinnost sprivi: —tzlhimTE iim uzavirané smlouvy nebo jejich zm&ny predem ke schvalem orgénu
spoledenstvi pn_.,-_.: - =iz 3m1o stanov, pokud byl spravce spoleenstvim zmocnén k jejich uzavirani,
d) povinnost sprév:: z7r == ~=inou rofnd shromdéZdéni zprévu o Einnosti spravce, zejména o finan&nim
hospodafeni, o stav Sz = == ~rustedkl kaZdého viastnika jednotky a o stavu spolednych &4sti domu, jakoZ
i 0jinych vyznam=- ;= smziz s
¢) povinnost spraves =i . 7= izz izho Einnosti podat shroméaZzdéni zprévu o své ¢innosti a piedat vyboru

:::ml a své ginnosti,

vechny pisemné mz -
z iTTmEIlinim.

f) dalsi naleZitosti sta=
(3) Zmény c:::; ooz 2o zmény obsahu smlouvy se spraveem schvaluje shromédzdéni.
(4) Uzavieniz r— : -~ zz s2veem podle odstaved 1 aZ 3 nem@Ze byt dotdena vylu€na rozhodovact

pisobnost orgénill spe.zizz ‘ -~z oot zz zAkona o vlastnictvi bytl a z t&chto stanov.




CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI

Clanek VI
Spole¢na ustanoveni
(1) Orgéany spoledenstvi jsou:
a) shromézdéni,
b) vybor spole€enstvi (dale jen "vybor™"),

¢) kontrolni komise. 3
(2) Orgény uvedené v odstavei 1 pism. b) a c) jsou volené orgény spole€enstvi. Clenem voleného

orgénu spoleéenstvi nebo jeho volenym orgénem miZe byt pouze fyzickd osoba, kterd je €lenem nebo
spolenym ¢&lenem tohoto spolefenstvi nebo je zmocnénym zéstupcem pravnické osoby - ¢lena spoleenstvi,
je ke dni volby starsf 18 let a m4 zpisobilost k pravnim tkontim.

(3) Clenem voleného orgdnu spoledenstvi nemiiZe byt soudasn& ten, jehoZ p¥ibuzny v fadé p¥imé,
sourozenec nebo manZel (manZelka) je &lenem voleného orgénu spoledenstvi, Clenstvi v jednom voleném
orgdnu spoleenstvi je neslugitelné s €lenstvim v jiném voleném orgénu tohoto spoledenstvi.

(4) Zavazek k vykonu volené funkce v orgénu spoledenstvi je zdvazkem osobni povahy a &len
voleného orgéanu spoledenstvi se nemtiZe nechat zastoupit pfi vykonu své funkce.

(5) Funkéni obdobi ¢&lenti volenych organfl spolegenstvi je 5 let; po¢ind dnem zvoleni do funkce a
kon&i uplynutim funk&niho obdobi. Clenstvi ve voleném orgénu déle kon&{ odstoupenim z funkce, odvolanim
z funkce nebo zanikem Elenstvi ve spolegenstvi.

(6) Clen voleného organu spoleenstvi miiZe byt volen op&tovné,

(7) Clen voleného organu spole&enstvi miiZe byt pred uplynutim funk&niho obdobi z funkce odvolén
shroméaZd&nfm.

(8) Clen voleného organu spoledenstvi miiZe pted uplynutim funk&niho obdobi z funkce odstoupit.
Odstoupen{ musi pisemné& oznédmit organu spoleenstvi, jehoZ je €lenem. Jeho funkce kon¢i dnem, kdy tento
orgédn odstoupeni na své schiizi projednal, nejpozdgji vak uplynutim 30 dnil ode dne doru€eni ozndmeni o
odstoupeni..

(9) ShromaZdéni mbZe volit ndhradniky &lenfl volenych orgénti spolecenstv1 v poctu rovnajicim se
nejvySe poctu zvolenych &lend organu, spolu s urenim jejich pofadi. Néhradnik nastupuje na misto &lena
orgénu, jehoZ funkce skonéila pfed uplynutim funk&ntho obdobi, dnem skonéenf funkce. Pro ndhradniky plati
ustanoven{ odstavcit 3 a 4 obdobné.

(10) Orgény spoledenstvi hlasuji vefejn€. ShromaZdéni se mlZe nadpolovi¢ni vét§inou hlast
ptitomnych &lentt usnést, Ze bude o urdité v&ci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkl. V takovém piipadé
soudasné stanovi postup pro tajné hlasovéni.

(11) Pokud se nesejde shromézdéni k volb& organit spolefenstvi nebo nejsou-li tyto organy zvoleny,
plni jejich funkci &len spoledenstvi, jehoZ spoluvlastnicky podil na spoleénych éstech domu &ini nejméng

jednu polovinu, jinak ¢lenové spoledenstvi, ktef se jimi stali dnem jeho vzniku. Tot¢Z plati, nebude-li ... ... ..

~ Statutarai 6rgan schopen plnit své funkce z divodu, Ze pocet &lent vyboru poklesl pod 3 éleny

Clanek VII
ShromaZzdéni
(1) Nejvy$§im orgénem spole&enstvi je shroméZdéni, které tvofi ¢lenové spoletenstvi.

» (2) ShroméZdéni voli a odvoldva Cleny vybory; volf a odvoldvé Cleny. kontrolni-komise-nebo... ...
revizora, rozhodne-li o jejich zfizen.

(3) Do vylugné plisobnosti shroméZdéni naleZi rozhodovani o
a) zméndach ve v&cech, kterd jsou obsahem prohldeni vlastnika budovy podle § 4 zdkona o vlastictvi bytd,
b) schvéaleni nebo zm&n¢ stanov,
¢) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce jen se souhlasem &lena spoledenstvi, ktery je jejim
vlastnikem, k zaji§tén{ pohleddvek vyplyvajicich z iv&ru poskytnutého na néklady spojené se spravou domu,
d) zmén& G8elu uZivani stavby, zméné stavby, jakoZ i o modemizaci, rekonstrukci, stavebnich tfipravach a
opravéach spoleénych &4stf domu,
e) schvaleni uletni zaverky, predloZené vyborem, spolu se zpravou o hospodafeni spolecenstv1 a spraveé
domu; pokud je sprava domu a &innosti s ni souvisejici vykondvény sprdvecem podle &l. V, predklada zpravu
rovndZ spravcee v rozsahu a zpliisobem uvedenym ve smlouvé,
f) vysi pfisp&vki Elend spolecenstvi na spravu domu a pozemku, popiipadé o vysi a zplisobu placeni dal§ich
pFispévki na ¢innosti uvedené v ¢l IV,

\,



g) vydi zloh na uhradu za sluzby, pokud neni rozhodovani v této v&ci usnesenim shromdZdéni svéfeno
vyboru,

h) zplsobu rozictovani cen sluZeb na jednotlivé &leny spoleSenstvi, neni-li stanoveno zvla§tnim privnim
pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu,

i) vymédhéni plnéni povinnosti uloZenych &lenfim spole€enstvi k tomu pFisluSnym orgdnem spoleSenstvi
podle zdkona o vlastnictvi byt a podle t&chto stanov, pokud tuto Einnost nesv&fi do plisobnosti vyboru,

J) zmé&n& osoby sprivcee nebo o zm&ngé obsahu smlouvy se sprévcem,

k) nabyvani nemovitych v&ci, bytl nebo nebytovych prostor k udelfim, které jsou predmétem &innosti
spoleenstvi podle zakona o vlastnictvi bytd, o majetkovych dispozicich s t&mito vEcmi (p¥evody, darovani,
zatéZovani pravy jinych osob, rudeni tdmito v&c¢mi apod.); totéZ plati pro jiné prava a jiné majetkové hodnoty,
déle pro movité v&ci, je-li jejich poFizovaci cena vy¥si neZ &astka urGend usnesenim shromaZdéni, jinak
Castka vy$Si neZ 50 tisic K& v jednotlivém pripads,
_D stanoveni vySe odmény &lentt vyboru,

m) rozdé€len{ p¥ipadného zisku z hospodateni spoleSenstvi,

n) pravidlech pro uZivén{ spole¢nych &asti domu,

o) schvalovani rozpo&tu spoledenstvi, v

p) dal3ich zéleZitostech spolegenstvi, pokud tak stanovi zdkon o vlastnictvi bytii, anebo si je shromazdéni k
rozhodnuti vyhradi.

(4) Shroméazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolavé je vybor. Neni-li zvolen vybor, svolava
shromaZdéni ten, kdo plni funkci organi spoledenstvi. Svolavatel p¥ipravuje téZ podklady pro jedndni
shromazdéni.

(5) Shromazdéni musi byt svolano téZ, poZada-li o to s uvedenim ndvrhu pofadu jednani nejméng
takovy podet Elenil spolecenstvi, kte¥f maji alespoii jednu &tvrtinu viech hlasti, a to do 30 dnl od dorugeni
této Zadosti.

(6) Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavei 4 povinnost svolat shromé?déni podle odstavce 4 nebo
5, jsou opravnéni shrom&aZdéni svolat &lenové spoledenstvi, jejichZ pocet hlasii &inf alespoii jednu &tvrtinu

v¥ech hlast.
(7) ShromaZdén{ se svolava pisemnou pozvankou, kterd se doru¢i viem &lentim spoledenstvi, a

soudasng vyvesi v domé& na domovni vyvésce spoletenstvi,

(8) Pisemné pozvanka musi byt dorugena a soufasn¢ vyv&iena nejméné 15 dni pfede dnem konéani
shromaZdéni. V pozvénce se uvede zejména datum, hodina, misto konénf a program jedndni shromazdéni.
Dile se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové spoledenstvi sezndmit s podkiady k nejdileZitsjdim bodiim
jednéni, pokud nejsou tyto podklady k pozvénce p¥ipojeny.

(9) Jedndni shromaZdéni ridi pfedseda (mistopfedseda) vyboru nebo povéfeny €len vyboru; v
pfipadé svoldni shromaZd&ni svolavatelem podle odstavce 4 véta druhd, nebo podle odstavee 6, fidi jednani
shromazdéni €len spoledenstvi zmocn&ny timto svolavatelem. '

(10) ShroméaZdéni je schopné usnaleni, jsou-li pfitomni &lenové spoledenstvi, kteff maji v&tSinu
hlasti. K pFijeti usneseni je zapotfebi nadpoloviéni v&t§iny hlast pfitomnych &leni spoledenstvi, pokud zakon

nebo tyto stanovy neurduji jinak.

(11) PH hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podili ¢lent spoleCenstvi na spole¢nych
¢astech domu;. lenové speledenstvi; ktetijsou spoluvlastniky jednotky, maji spole€né jeden hlas.

(12) Pti rovnosti hlastt nebo nedosdhne-li se potiebné vétiiny nebo dohody, rozhodne na navrh
kteréhokoliv &lena spoledenstvi soud. Jde-li o dileZitou zaleZitost, miZe pfehlasovany ¢&len spoleCenstvi
poZzédat soud, aby o ni rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u soudu do 6 m8sict ode dne pfijeti rozhodnutf, jinak
pravo zanikne. v

(13) Trigtvrtinové vE&tiny hlasti pritomnych ¢lend spoleCenstvi je zapotfebi k pfijeti usnesenio .

3) schvéleni-neho-zm&n& stanov, R T

b) zmé&ng prohladeni vlastnika budovy podle § 4 zékona o vlastnictvi bytt,

¢) uzavfeni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkdm podle odstavce 3 pism. c),
d) zpdisobu roziigtovani cen sluZeb na jednotlivé vlastniky,

¢) rozd€len{ zisku z hospodafeni spoleCenstvi.
(14) K prijeti usnesenf o zm&n& tdelu uZivani stavby a o zméné stavby je zapotfebi souhlasu vSech

¢lendt spoledenstvi pokud neni dale uvedeno jinak. Jde-li o stavebni tpravy spocivajici v modernizaci, -
rekonstrukci a opravéach spolenych Sasti domu, jimiZ se neméni vnitfnf uspofddani domu a zérovetl velikost
spoluvlastnickych podili na spolednych 4stech domu, postatuje souhlas nejméné tittvrtinové vétSiny v¥ech
&lentt spoledenstvi.

(15) Ke zvoleni &lenit vyboru je zapotiebi souhlasu nadpoloviéni vétSiny v8ech ¢lend spoleCenstvi.

(16) Z jednani shroméZdéni se pofizuje zdpis, za jehoZ pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi
obsahovat nezbytné tdaje prokazujici schopnost shromaZdéni k jednani a usnafeni, dale tdaje o prab&hu
jednéni, pIné zn&ni p¥ijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provddény. P¥flohu zdpisu tvofi
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zejména listina pfftomnych s jejich podpisy a pisemmé podklady, které byly pfedloZeny k jednotlivym
projednavanym bodfim.

(17) Zépis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy véetnd p1semnych podkladil k jednani
shromézdéni musi byt uschovany u predsedy vyboru.

(18) Ustanoveni odstavcl 16 a 17 se pfiméfend pouZiji pro zépisy z jednani vyboru a kontrolni

komise.

Clének VIII
Vybor

(1) Vybor je vykonnym orginem spoledenstvi. Ridi a organizuje b&¥nou &innost spoledenstvi a
rozhoduje ve v&cech spojenych se spravou domu a s pfedmé&tem &innosti spolegenstvi s vyjimkou téch v&ci,
které jsou podle zakona o vlastnictvi byt a t&chto stanov ve vyludné plisobnosti shromédZdéni, anebo si je
shrom4Zdéni k rozhodnuti vyhradilo.

(2) Vybor je statutdrnim organem spoledenstvi, Za svou &innost odpovidd vybor shroméZzdéni. Za
vybor jedna navenek jeho pfedseda. V dob& nepfftomnosti pfedsedy jej zastupuje mistoptedseda. Jde-li o
pisemny pravnf tikon, ktery &ini vybor, musi byt podepsan pfedsedou nebo v jeho zastoupeni mistoptedsedou
a dal$im &lenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povaZovan
za podpis dalsiho ¢lena vyboru.

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavéani shromaZdénim. Predsedu a mistopfedsedu voli vybor z
tad svych ¢lenti a z funkce je odvolava.

(4) Predseda vyboru organizuje, svoldva a ¥idi &innost vyboru, organizuje b&Znou &innost
spoleenstvi.

(5) Vybor kond své schiize podle potfeby, nejméng viak jednou za &tvrtleti.

(6) Vybor je tficlenny. KaZdy &len vyboru ma jeden hlas.

(7) Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpoloviéni vét§ina jeho €lend. K piijeti usnesent je
zapotfebi nadpoloviéni vét§iny hlast pritomnych &lentt vyboru. V pfipadé rovnosti hlasi rozhoduje hlas
ptedsedy, v jeho nepfitomnosti pak hlas mistopfedsedy. PoZada-li o to &len vyboru, musi byt do zépisu

, Vvyslovn€ uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popfipad€ téZ divody tohoto nesouhlasu.

(8) Odpové&dnost £lena vyboru za Skodu, kterou zpilisobil porusenim prévni povinnosti p¥i vykonu
své funkce, se Fidi ustanovenimi ob&anského zékoniku.

(9) Vybor jako vykonny organ spoleenstvi zejména
a) zaji¥tuje zdleZitosti spoledenstvi ve v&cech spravy domu a pozemku a dal§ich ¢innosti spolegenstvi podle
zékona o vlastnictvi bytil a t&chto stanov, pokud nejde o zileZitosti, které jsou v pilisobnosti shromaZdé&ni;
zajistuje plnéni usneseni shromaZd&ni a odpovid4d mu za svou &innost,
b) rozhoduje o uzavirdni smluv ve v&cech pfedmétu &innosti spoleSenstvi, zejména k zaji§tdni oprav,
pojisténi domu a zajisténi dodavky sluZeb spojenych s uZivanim jednotek,
¢) odpovid4 za vedenf G&etnictvi a za sestaven{ Gdetni zdvérky a za predloZeni pfiznén{ k danim, pokud tato
povinnost vyplyvé z pravnich pfedpist,
d) pfipravuje podklady pro jednéni shromaZdéni, svolavd shromazdéni, pfedklddd shromézd&ni zpravu o
hospodateni spoledenstvi, zpravu o sprdvé domu a pozemku a o dalfich ¢innostech spoledenstvi, které
obsahuji zejména zakladni udaje o provedenych a planovanych opravéch, di?b& a povinnych reévizich véetng
udajit o pouZitf a stavu pFisp&vki na spréva domu a pozemku,
e) predkldda k projednéni a schvéleni u&etni zavérku a pisemné materidly, které m4 shromaZdé&ni projednat,
f) zajist'uje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,
g) sdéluje jednotlivym &lenfim spoledenstvi podle usneseni shromazdé&ni vysi p¥ispévki na néklady spojené
se spravou domu a pozemku a vy$i zéloh na tihradu za sluzby,

~-h)zajistuje vyictovani zaloh na thradu za sluZby a vyporadani nedoplatkd nebo preplatki,

i) zajistuje véasné plnéni zdvazkl spoleenstvi vzniklych ze smluv a jinych zdvazkil a povinnosti viigi tfetim
osobam a v&asné uplatiiovani pohledévek spoledenstvi.

(10) V}'/bor jako statutérm’ orgén spoleéenstvi zejména
jménem spoletenstvi navenek ve v&cech pfedmétu &innosti, zejména téZ uzavird smlouvy,
b) zaji§tuje kontrolu kvality dodavek, slu¥eb a jinych pln&ni podle uzavfenych smluv a &ini vidi
dodavatelim potfebnd pravnf nebo jiné opatfeni k odstranéni zjiténych nedostatkll nebo k néhrad& vzniklé
$kody,
¢) jménem spolegenstvi vyméhd pln&nf povinnosti uloZenych &lentim spolecenstvi,
d) pIni povinnosti podle zédkona o vlastnictvi byt ve vztahu k rejstfiku spole€enstvi vedenému piisluinym
soudem urenym zvla$tnim piedpisem k vedeni obchodntho rejstéiku.



Clének IX
Kontrolni komise

(1) Kontrolni komise je kontrolnim orgénem spoledenstvi, ktery je opravnén kontrolovat &innost
spoletenstvi a projednévat stiZnosti jeho &lenti na &innost spole€enstvi nebo jeho organti. Kontrolni komise
nebo jeji povéfeny Elen je oprdvnén nabliZet do Getnich a jinych dokladfi spoledenstvi a vyZadovat od
vyboru potfebné informace pro svou kontrolni &innost. Kontrolni komise odpovidd pouze shromadéni a je
nezavisla na ostatnich organech spoledenstvi.

(2) Kontrolni komise je nejméné t¥i€lennd a voli ji shroméZdén{ stejnym zpiisobem, jakym se voli
vybor. Ze svych €lent voli kontrolni komise svého p¥edsedu, ktery svolava a ¥{di jednani této komise.

(3) Kontrolni komise v rdmci své plisobnosti zejména
a) kontroluje, zda spoleenstvi a jeho organy vyvijejf €innost v souladu se zdkonem o vlastnictvi bytii a s
témito stanovami,
b) vyjadiuje se k Fadné tetni zdverce spolefenstvi a ke zprévé vyboru urfené k projednani na schiizi
shromaZzdéni,
¢) poddva shromaZdéni zpravu o vysledcich své kontrolni &nnosti,
d) podava vyboru zprévu o nedostatcich zjiSt&nych pii své kontrolni ¢innosti s navrhy na opatieni v&etn&
termintl na jejich odstran&ni,
e) i¢astni se prostfednictvim svého zastupce jednani vyboru,
f) ptijimd a projednava pFipominky &lentl spoledenstvi a své zavery predava k rozhodnuti vyboru pfipadng

shroméZzdéni.

Clanek X
Jednanf dalSich osob za spolefenstvi

(1) Shromézd&ni miiZe rozhodnout, Ze urgité Einnosti bude pro spoledenstvi vykonavat zamg&stnanec

(zam&stnanci) spoleenstvi na zdklad& pracovni smlouvy, dohody o pracovni &innosti nebo dohody o
provedeni prace.

(2) Pracovni zafazeni a vymezeni prdvnich tkoni, které je zaméstnanec oprdvnén dinit za
spole&enstvi v rdimci pracovnépravniho vztahu podle odstavee 1, musi byt schvaleno shromazd&nim.

(3) Smlouva sjednané podle odstavce 1 musi obsahovat pfesné vymezeni oprdvnéni zamé&stnance k

jednéni za spolecenstvi.
(4) Piisobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji &ast miiZe shroméazdéni svym usnesenim svéfit vyboru.

Clinek XI
Zvla§tni zptisob rozhodovani ve spoleCenstvi
v prlpadech kdy je podle zdkona o vlastnictvi byt potfebny souhlas viech &lenit spoleéenstvx (§
11 odst. 5 a § 13 odst. 3 ), miiZe byt tento souhlas vyjadren jednotlivymi &leny spoledenstvi také mimo schiizi
shroméaZdéni pisemng& na jedné listing ¢i na vice listinach, které obsahuji oznadeni zaleZitosti, k niZ je souhlas

vydévan, datum a podpisy &lend spole€enstvi.

CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI .

Clanek XII
e e Yk Slenstvl T o SR

(1) Cleny spoleéenstw se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v
doms, pro ktery spoledenstvi vzniklo. Jejich Elenstvi vzniké
a) dnem vzniku spoleGenstvi v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce nejpozd&ji dnem
vzniku spoledenstvi, N
b) dnem nabyti viastnictvi k jednotce v p¥ipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce po dni vzniku
spoleCenstvi, ,
(2) Spoletnymi &leny spoledenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, kte¥i majf jednotku ve
spole¢ném jméni manZelii. Ze spole¢ného &lenstvi jsou spoledni ¢lenové oprdvnéni a povinni spoledng a
nerozdilng.

(3) Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo na
schiizi shromd?déni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len spolefenstvi s vdhou hlasu odpovidajici
spoluvlastnickému podilu na spolednych &astech domu, pfi¢em¥ véha hlasu je nedglitelna.




(4) Seznam ¢lent spoledenstvi, jejichZ ¢lenstvi vzniklo ke dni vzniku spoledenstvi, tvo¥ pFilohu
t&chto stanov. Cleny spoleenstvi, jejich? &lenstvi vznikne za trvani spoledenstvi, zapiSe spoleSenstvi do
seznamu ¢lent spoledenstvi’
neprodlené poté, kdy &len spoledenstvi oznami prokazatelnd nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu Glentt
spolegenstvi musi byt u kazdého &lena spole€enstvi uvedena vedle jména, pFijmeni, data narozeni a mista
trvalého pobytu téZ véha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni.

Clének XIII
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi
(1) Clen spoletenstvi mé4 préva vlastnika jednotky a &lena spoleSenstvi uvedend v piislu¥nych
ustanovenich zékona o vlastnictvi bytil a t&chto stanov a ma zejména pravo
a) i¥astnit se veskeré Cinnosti spoledenstvi zplisobem a za podminek stanovenych zdkonem o vlastnictvi byti
a témito stanovami,
b) t€astnit se jednani shromaZd&ni a hlasovénim se podilet na jeho rozhodovam
c) volit a byt volen do orgénil spolecenstvi, :
d) predkladat organim spoleCenstvi ndvrhy a podnsty ke zlepéem Sinnosti spoleSenstvi a k odstran&ni
nedostatktl v jejich &innosti,
e) obdrZet vyt&tovani zaloh na tihradu jednotlivych sluZeb a vraceni p¥ipadnych p¥eplatkd,
f) nahliZet do pisemnych podkladd pro jednédni shromaZdéni, do zépisu ze schiize shromazd&ni, do smluv
sjednanych spoleCenstvim a do podkladfi, z nichZ vychdzi urfeni vySe jeho povinnosti podilet se na
nékladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou sluZeb spojenych s uZivanim jednotky.
_ (2) Clen spoletenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spoledenstvi uvedené v piisluinych
ustanovenich zikona o vlastnictvi byt a t&chto stanov, zejména ma povinnost
a) dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni orgénti spoleéenstw schvéleni v souladu se zékonem o vlastnictvi
byt a témito stanovami,
b) hradit stanovené p¥isp&vky na spravu domu a pozemku,
¢) hradit stanovené zdlohy na tihradu za sluZby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyudtovani,
«d) ¥idit se pfi uzivani spoleénych &asti domu, pozemku a spole¢nych zafizeni domu pravnimi predpisy a
pokyny vyrobce nebo sprévce technickych za¥izeni,
e) zdrZet se jednani, jim? by zasahoval do prava ostatnich &lenti spoledenstvi; Gpravy jednotky ve svém
vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického préva ostatnich vlastnikli jednotek a v
pfipadech, kde to stanovi zdkon o vlastnictvi bytl, provadét Gpravy jen se souhlasem viech viastniki
jednotek nebo na zdklad® smlouvy o vystavbg uzaviené se viemi vlastniky jednotek v domsé,
f) odstranit na sviij nédklad zdvady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo na spole¢nych &astech domu
zplisobil sam nebo ti, ktef s nim jednotku uZivaji,
g) umoZnit instalaci a idrZbu za¥{zeni pro mé&feni tepla a vody v jednotce a odedet naméfenych hodnot,
h) umoZnit po pfedchozim vyzvani piistup do jednotky, pokud to nezbytn& vyZaduji Gpravy, provoz, opravy
apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni &i obdobny stav, &ini vyzvu pisemng
vybor alesponi 3 dny piedem,
i) oznémit bez zbyte&ného odkladu vyboru nabyti vlastnictvi jednotky spolu s tdaji potrebnym1 pro zapséni
do seznamu-¢&lenti-spoledenstvi-podle ¢L-XII odst. 4 apro-potfeby spravy domu; ’
j) oznamovat spolefenstvi vSechny skutefnosti rozhodné pro rozuftovani sluZeb spojenych s bydlenim,
zejména zmény v po&tu prisluinikl své domdacnosti, domacnosti njemce nebo podndjemce, pokud je zplisob
rozictovani cen sluZeb nebo stanoveni vyse pfisp&vka na sprdvu domu a pozemku zavislé téZ na poctu Elenti
domaécnosti, a to nejpozdgji do 30 dnii ode dne, kdy ke zmé&né doslo, '
k) pfedat vyboru ovéfenou projektovou dokumentam v piipadg, Ze provadi zménu stavby.
(3) Neplugni puvinnosti uvedenych v bodé 2 tohoto ¢lanku je povazovano za hrubé porusem stanav

spoledenstvi ze strany &lena spoledenstvi.

Clanek XIV
Zanik ¢lenstvi ve spoletenstvi

(1) Clenstvi ve spolegenstvi zanikd
a) pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,
b) umrtim &lena spoledenstvi - fyzické osoby,
¢) zanikem ¢lena spolegenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimZ vlastnikem je &len spoledenstvi,
¢) dalsim zplsobem, pokud to stanovi zdkon o vlastnictvi byti.

(2) Spoletné ¢Elenstvi ve spoleCenstvi zanikd a mé&ni se na ¢&lenstvi dnem, kdy se zapi¥e zmé&na
pfedchoztho spoluvlastnictvi jednotky na vyludné vlastnictvi jediného &lena spoleGenstvi do katastru
nemovitostf; tuto zménu je povinen &len spolefenstvi neprodlené oznamit vyboru spoleenstvi.



CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVi

Clanek XV
Hospodareni spolecenstvi a zpiisob nakladani s jeho majetkem

(1) Spoleenstvi hospodati s finanénimi prosttedky poskytovanymi ¢leny spoletenstvi na thradu
ptisp&vki na spravu domu a pozemkn, dale s finangnimi prosttedky poskytovanymi &leny spoleSenstvi na
tihradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dal¥imi finan&nimi prostiedky ziskanymi v rdmci &innosti
spoleenstvi.

(2) Uzavre-li spoledenstvi podle t&chto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvng dojednat
také povinnosti spravce pfedklddat orgénfim spoleCenstvi ke schvéleni névrhy vySe pfisp&vkil na spravu
domu a pozemku a vySe zdloh na thradu za sluZby placené &leny spoledenstvi, ndvrhy na roza&tovani cen
sluZeb a dal3i névrhy, které podle zékona o vlastnictvi byt a podle t&chto stanov schvaluji p¥isluiné orgény
spolegenstvi. Ve smlouv& miize spoletenstvi povetit spravce t€Z zajistovanim &innosti uvedenych v odstavci
1.
(3) Nabude-li spoleGenstvi v&ci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k
uéelim uvedenym v zékon& o vlastnictvi bytd a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v
souladu s vymezenym Ufelem. Vybor mbiZe v téchto zdleZitostech €init pravni tkony pouze na zdkladg
usneseni shromaZdéni, pokud v usneseni shroméaZdéni nen{ stanoveno jinak.

(4) Spoletenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat pln&ni povinnosti uloZenych €lenfim spoledenstvi
k tomu prisluinym orgénem spoledenstvi a pln&ni zavazki tfetich osob vii¢i spoletenstvi. Vybor odpovida za
v&asné plnéni tEchto ukoli.

(5) Clenové spoleenstvi jsou z pravnich tkont tykajicich se spole&né véci opravnéni a povinni v
pomé&ru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podild na spole¢nych &astech domu.

(6) Clenové spoledenstvi rudi za zvazky spoleSenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti

spoluvlastnickych podili na spoleénych ¢astech domu.

Clének XVI
Uhrada nakladi spojenych se spravou domu a pozemku a tthrada za sluzby
(1) Prisp&vky na spravu domu a pozemku, déle z&lohy na thradu za sluZby, popfipad® dalsi platby
podle zvla§tntho pravniho predpisu (napt. zékon &. 185/2001 Sb. , o odpadech a o zm&n& n&kterych dalich
zékonil, ve zn&ni pozdgjSich predpist) plati ¢lenové spoleCenstvi v Castkach a v terminech stanovenych k
tomu p¥islu$nym orgénem spoledenstvi na titet spoleenstvi [¢l. VII odst. 3 pism. f) a g)], nerozhodne-li

shroméZdéni o placeni na tidet spravce.
(2) Vyuttovéni zéloh na thradu za sluZby provadi vybor jedenkrat za zi¢tovaci obdobi, kterym je

kalendéini rok, nejpozdéji do 4 kalendafnich mésicti po jeho skondeni; v souladu se stanovenym zpiisobem
rozittovani [l VII odst. 3 pism. h)]. Nedoplatek nebo preplatek vyplyvajici z vytugtovani je splatny do 7
kalendéinich m&sicti po uplynuti zi&tovaciho obdobi.

(3) Zpravu o pouZiti a stavu prisp&vki na sprava domu a pozemku pfedklada vybor ke schvéleni
shromazdéni spolu se zpravou o hospodateni spoledenstvi a s navrhem na schvaleni uéetm zavérky
Nevy€erpany ziistatek téchto finan¢nich prostredki se ptevadi do nasledujlciho roku.

(":AST SESTA
ZAVERECNA USTANOVENT

Clanek XVII
Tyto stanovy byly piijaty shromaZdénim vlastnikl dne 14.5.2007 a téhoZ dne nabyly u€innosti.

Ptiloha :
Listina ové&fujici pfitomnost vlastniki jednotek na schuz1
Seznam &lenl spoleenstvi, jejichZ Slenstvi vzniklo ke dni vzniku spoledenstvi vetng osobnich a kontaktnich

tidaji a vahy hlasu.




